Załącznik nr 15

Umowa najmu nr  SSM.DZP.200.182.2023/1
zawarta w Toruniu w dniu …………….. pomiędzy:
Specjalistycznym Szpitalem Miejskim im. Mikołaja Kopernika w Toruniu, ul. Batorego 17/19 wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego w Sądzie  Rejonowym w Toruniu, VII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 2564, NIP 879-20-76-803, REGON 870252274
reprezentowanym przez:
Justynę Wileńską  –  Dyrektora
zwanym w dalszej treści umowy „Wynajmującym“, a
…. siedzibą we …, ul. … wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy w …, .. Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS …, NIP …, REGON …

reprezentowanym przez:
…………………………………………………………

zwanym w dalszej treści umowy „Najemcą“
W celu umożliwienia korzystania z pomieszczeń niezbędnych do realizacji Umowy  nr SSM.DZP.200…..202… z dnia ……..r. o świadczenie usług w zakresie utrzymania czystości, higieny, porządku w pomieszczeniach oraz utrzymania czystości i porządku na terenie zewnętrznym oraz o świadczenie usług transportu wewnętrznego oraz o świadczenie usług pomocowych przy pacjentach, Strony zawierają umowę następującej treści:
§ 1
Wynajmujący oświadcza, że jest użytkownikiem nieruchomości położonej w Toruniu przy ul. Batorego 17/19 i przy ul. Bażyńskich 33-37, oznaczonej w ewidencji jako działka nr 86/15, o pow. 2,6325 ha, dla której przy Sadzie Rejonowym w Toruniu prowadzona jest księga wieczysta nr TO1T/40191/7.
§ 2
1. W związku z zawarciem pomiędzy Stronami z dniem ……r. umowy nr SSM.DZP.200.162.2023 o świadczenie usług w zakresie utrzymania czystości, higieny, porządku w pomieszczeniach oraz utrzymania czystości i porządku na terenie zewnętrznym oraz o świadczenie usług transportu wewnętrznego oraz o świadczenie usług pomocowych przy pacjentach, Wynajmujący oddaje Najemcy w najem następujące pomieszczenia:
1) pomieszczenie o powierzchni 30m2 z przeznaczeniem np. na magazyn środków czystości, dezynfekcje wózków, pom. w starym budynku, parter przy przejściu do baru,
2) pomieszczenie szatni o powierzchni 35m2, pom. szatni znajdujące się pod Izbą Przyjęć,
3) pomieszczenie techniczne o powierzchni 8m2, pom. przy warsztacie mechanicznym,
4) magazyn środków czystości i higieny o powierzchni 10,40m2, pom. na parterze
budynku „J“,
5) pomieszczenie biurowe o powierzchni 10,50m2, pom. na pierwszym piętrze budynku „J,
6) pomieszczenie o powierzchni 14,84m2 z przeznaczeniem np. na brudne mopy (pom. Na parterze budynku „J”),

7) pomieszczenie o powierzchni 10,09m2 z przeznaczeniem na czyste mpy (pom. Na parterze budynku „J”.
2. Wynajmujący oddaje Najemcy w Najem pomieszczenia określone w ust. 1 z przeznaczeniem na świadczenie usług, będących przedmiotem zawartej pomiędzy Stronami umowy, o której mowa w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy najmu.
3. Najemca nie może zmieniać określonego w ust. 2 przeznaczenia pomieszczeń, o których mowa w ust. 1, bez pisemnej zgody Wynajmującego. Forma pisemna zastrzeżona jest pod rygorem nieważności.
4. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym pomieszczeń, o których mowa w ust. 1, i nie wnosi zastrzeżeń co do ich stanu.
§ 3
1. Z tytułu zawarcia niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz w wysokości:
1) w przypadku pomieszczeń określonych w § 2 ust. 1 pkt. 1,3,4,5,6,7 w wysokości 11,61 zł (słownie: dziesięć złotych i piętnaście groszy)  netto za 1m2 wynajmowanej powierzchni,

2) w przypadku pomieszczenia określonego w § 2 ust. 1  pkt.2 w wysokości 9,29 zł (słownie: osiem złotych i dwanaście groszy) netto za 1m2 wynajmowanej powierzchni.

2. Kwoty czynszu określone w ust. 1 obejmują podatek od nieruchomości oraz ochronę wynajmowanych powierzchni w ramach ochrony Wynajmującego.
3.    Wysokość stawek określonych w ust. 1 urealniona zostanie w przypadku zmiany stawki za ochronę powierzchni Wynajmującego.
4.    Kwoty czynszu określone w ust. 1 nie obejmują podatku od towarów i usług VAT, do którego zapłaty zobowiązany będzie każdorazowo Najemca zgodnie z obowiązującymi z tym zakresie przepisami.
5.    Zapłata czynszu, o którym mowa w ust. 1, następować będzie za miesiąc na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego na wskazany rachunek bankowy w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania przez Najemcę, na konto Wynajmującego wskazane na fakturze.
§ 4
1.Najemca zobowiązany jest do ponoszenia wszystkich opłat wg rzeczywistego zużycia mediów, w szczególności:  c.o., zimnej i ciepłej wody, ścieków, prądu,  usług telekomunikacyjnych, itp. według cen wskazanych na fakturach przez dostawców mediów lub według cen wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu Umowy.
2. Wynajmujący obciążał będzie Najemcę za zużyte w pomieszczeniach, określonych w § 2 ust. 1, media w następujący sposób:
1) za energię elektryczna według ryczałtu w oparciu o średnią cenę zakupu 1MWh energii elektrycznej przez Wynajmującego podaną na fakturze wystawionej przez dostawcę mediów, w tym:
a) za pomieszczenie określone w § 2 ust. 1 pkt. 1  w wysokości 44,99 zł brutto/m-c,

b) za pomieszczenie określone w § 2 ust. 1 pkt. 2,4,5,6,7  w wysokości 39,11 zł brutto/m-c,

2) za zimną wodę i kanalizację według wskazań zainstalowanych wodomierzy zgodnie z cenami jednostkowymi podanymi na fakturze wystawionej przez dostawcę mediów,

3) za ciepłą wodę użytkową objętą opomiarowaniem – wg wskazań wodomierzy - 0, 242 GJ (wskaźnik Cergia S.A.) x cena jednostkową 1GJ podgrzania wody podana na fakturze x ilość zużytych m3ciepłej wody

4) za wodę zimną i ciepłą dla nie objętych opomiarowaniem oraz za kanalizację z tych źródeł – wg obliczonego ryczałtu:

a) zimna woda i ścieki: ilość osób (liczba osób na dzień zawarcia umowy) x 1m3 x aktualna cena dostawcy

b) za ciepłą wodę użytkową: 0, 242 GJ (wskaźnik Cergia S.A.) x cena jednostkowa 1GJ podgrzania wody podana na fakturze x 0,2 x ilość osób

Na Najemcy spoczywa obowiązek każdorazowego powiadamiania Wynajmującego o  zwiększeniu liczby osób, od której uzależnione są dodatkowe opłaty określone w pkt. 4),

5) c.o. wg % udziału w miesięcznych kosztach ogrzewania dla pomieszczenia określonego w  § 2 ust. 1 pkt. 1,2,3,4,5  - 0,443 % x całkowity koszt ogrzewania szpitala podany na fakturze wystawionej przez dostawcę mediów,

6) połączeń telefonicznych – wg bilingów na podstawie aktualnych cen wystawionych przez operatora usług telefonicznych.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za nieprzewidywane przerwy w dostawie mediów spowodowane przez czynniki niezależne od Wynajmującego.

4. Wysokość opłat wymienionych w ust. 1 i 2 ulegać będzie automatycznej zmianie w przypadku zmiany umów zawartych przez Wynajmującego z dostawcami poszczególnych mediów.

5. Zapłata opłat, o których mowa w ust. 1, następować będzie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego na wskazany rachunek bankowy w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania przez Najemcę, na konto Wynajmującego wskazane na fakturze.

§ 5
1. Najemca zobowiązuje się używać wynajmowane pomieszczenia, określone w § 2 ust. 1, z należytą starannością i zgodnie z przyjętymi w technologii warunkami z uwzględnieniem przepisów prawa w zakresie sanepid., ppoż., bhp i ochrony mienia oraz procedur obowiązujących u Wynajmującego.
2. Bez zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej zastrzeżonej pod rygorem nieważności, Najemca  nie może oddawać wynajmowanych pomieszczeń, określonych w § 2 ust. 1, osobie trzeciej do bezpłatnego używania, ani w podnajem.
3 . Bez zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej zastrzeżonej pod rygorem nieważności, Najemca  nie może dokonywać w wynajmowanych pomieszczeniach, określonych w § 2 ust. 1, żadnych zmian, ulepszeń  ani przeróbek.
4. Najemca zobowiązany jest na własny koszt do dokonywania bieżących  napraw i remontów  w wynajmowanych pomieszczeniach, określonych w § 2 ust. 1, celem zapewnienia ich niepogorszonego stanu.
5. Koszty związane w szczególności  ze sprawdzaniem przewodów kominowych, przeglądami p.poż, wentylacji (grawitacyjnej i mechanicznej) i klimatyzacji oraz instalacji wykrywczej pożaru i pomiarami skuteczności zerowania obciążają Najemcę.
6. Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Wynajmującego o zaistniałych istotnych usterkach, awariach, uszkodzeniach w wynajmowanych pomieszczeniach, określonych w § 2 ust. 1 oraz ich wyposażeniu.
7. W dniu zawarcia niniejszej umowy Wynajmujący przekaże Najemcy wynajmowane pomieszczenia, określone w § 2 ust. 1, w stanie zdatnym do używania. Przekazanie w najem pomieszczeń, określonych w § 2 ust. 1, nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
8. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia w każdej chwili kontroli w wynajmowanych pomieszczeniach, określonych w § 2 ust. 1.
9. Najemca ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za szkody wyrządzone Wynajmującemu oraz osobom trzecim w związku z prowadzoną działalnością, a nadto ponosi odpowiedzialność za szkody powstałe na skutek niewłaściwego wykonywania niniejszej umowy i w tym zakresie Najemca zobowiązany jest ubezpieczyć się przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy a kopię opłaconej polisy ubezpieczenia przedłożyć Wynajmującemu najpóźniej w dniu zawarcia niniejszej umowy. W przypadku gdy upłynie okres ważności polisy, Najemca zobowiązany jest do przedstawienia Wynajmującemu opłaconej polisy na kolejny okres, najpóźniej w dniu upływu okresu obowiązywania poprzedniej polisy.
10. Po zakończeniu najmu  Najemca zobowiązany jest niezwłocznie, nie później niż w terminie 7 dniu, zwrócić przedmiot najmu Wynajmującemu, w stanie nie pogorszonym uwzględniającym zużycie wynikające z należytego używania pomieszczeń.
11. Strony zgodnie ustalają, że wszelkie ewentualne nakłady poniesione przez Najemcę na przedmiot najmu stają się własnością Wynajmującego a Najemca zrzeka się wszelkich roszczeń z tego tytułu.
12. Wynajmujący uprawniony jest do zlecenia wykonania zastępczego wybranej przez siebie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Najemcy wszelkich czynności i prac dotyczących przedmiotu najmu, które wg umowy ma wykonać Najemca, a których Najemca nie wykonuje lub odmawia wykonania.
13. W razie nieopuszczenia przedmiotu najmu przez Najemcę w terminie wskazanym w ust. 11, Wynajmujący obciąży Najemcę opłatą w wysokości dwukrotności czynszu najmu, określonego w § 3 ust. 1 brutto miesięcznie, proporcjonalnie do czasu całkowitego opuszczenia przedmiotu najmu.
§ 6
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas obowiązywania umowy o świadczenie usług w zakresie utrzymania czystości, higieny, porządku w pomieszczeniach oraz utrzymania czystości i porządku na terenie zewnętrznym oraz o świadczenie usług transportu wewnętrznego oraz o świadczenie usług pomocowych przy pacjentach, o której mowa w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy najmu. Niniejsza umowa najmu wygasa z chwilą rozwiązania/wygaśnięcia umowy o świadczenie usług w zakresie utrzymania czystości, higieny, porządku w pomieszczeniach oraz utrzymania czystości i porządku na terenie zewnętrznym wraz z pielęgnacja terenów zielonych oraz o świadczenie usług transportu wewnętrznego oraz o świadczenie usług pomocowych przy pacjentach, o której mowa w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy najmu.
2. Każdej ze Stron przysługuje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem jednotygodniowego terminu wypowiedzenia, w następujących przypadkach:
1) gdy Wynajmujący będzie potrzebował wynajmowanych pomieszczeń do innych celów,
2) gdy Najemca będzie naruszał postanowienia niniejszej umowy, z zastrzeżeniem ust. 3 i nie zaprzestanie tych naruszeń pomimo upomnienia przez Wynajmującego.
3. Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umową bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, gdy:
1) Najemca odda przedmiot najmu osobie trzeciej do bezpłatnego używania lub w podnajem bez pisemnej zgody Wynajmującego,
2) Najemca będzie używał przedmiotu najmu w sposób niezgodny z umową lub przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestanie go używać w taki sposób, albo gdy Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, że zostaje on narażony na utratę lub uszkodzenie,
3. Strony mogą rozwiązać niniejszą umowę w każdym czasie za porozumieniem Stron.
§ 7
1.W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory związane z realizacją niniejszej umowy Strony poddają pod rozstrzygnięcie sądu właściwego dla siedziby Wynajmującego.
3. Zmiana i rozwiązanie umowy wymaga dla swoje ważności formy pisemnej.
4. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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